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DEFINICIONES Pantalla 1

¢ Qué tipo de documentos acreditan la posesion o propiedad?

Son diversos tipos, depende del tipo de propiedad, de la autoridad que emitié el documento o la forma
en la que se adquirid la propiedad o la posesidén de la casa o terreno donde se aplicara el crédito.
Pueden ser documentos de propiedad privada, agraria o los otorgados por organismos publicos
federales, estatales o municipales.

Documentos que acreditan la Propiedad Privada:

Son los documentos que emiten autoridades con facultades para reconocer u otorgar derechos o bien
las personas que son reconocidos como propietarios.

1. Escritura publica emitida por un notario o el titulo de propiedad que otorga una autoridad del
gobierno.

2. Certificado o constancia de derechos fiduciarios, otorgada por una institucion que administra el
dinero o bienes de otros.

3. Diversos tipos de contratos o convenios que brinda la persona que es propietaria para trasmitir sus

derechos a otros, pueden ser: de poder irrevocable; privado de compra venta; de cesion de

derechos; de donacion.

Adjudicacién por una herencia o legado que otorgo un propietario.

Resoluciones o sentencias que emite un juez mediante las cuales se reconocen derechos sobre un

bien.

6. Resolucion de inmatriculacion judicial o administrativa, las pronuncia un juez o una autoridad de
gobierno para que se inscriba un bien en el Registro Publico de la Propiedad.

o &



DEFINICIONES Pantalla 2

Documentos que acreditan la Propiedad Agraria

Son los documentos que emiten las autoridades ejidales o comunales, o los que estan registrados en el
Registro Agrario Nacional o el Tribunal Agrario, como los siguientes:

1. Titulo, certificado agrario o de derechos parcelarios o constancia de acta de asamblea sancionada
por la Procuraduria Agraria e inscrita en el Registro Agrario Nacional;

2. Titulo, certificado o constancia de adquisicion de dominio pleno del Registro Agrario Nacional.

3. Cesion de derechos agrarios.

4. Acta de Asamblea General y/o Constancia del Comisariado Ejidal o Comunal que otorga la
posesion.

5. Constancia del proceso de titulacién por instituciones facultadas para la regularizacion de la tenencia
de la tierra.

6. Sentencia o resolucion judicial.

Documentos Propiedad de Dependencias o Entidades Publicas

Son los documentos que emiten autoridades de la administracion Publica Federal, Estatal o Municipal
mediante los cuales se establecen la transmision, venta, cesion o entrega de un lote, terreno o vivienda.



DOCUMENTOS Pantalla 3

EJEMPLOS DE DOCUMENTOS PARA ACREDITAR LA POSESION SEGURA
Aplica a las modalidades ConstruYO con Asistencia Técnica y ConstruYO con Constructora

DOCUMENTOS QUE ACREDITAN LA PROPIEDAD PRIVADA

Documentos para acreditar la posesion segura de la vivienda o terreno donde se aplicara el
financiamiento.

Testimonio de
escritura publica

1. Escritura publica
de propiedad.pdf

Testimonio de
escritura publica.pd

Copia fiel de la escritura que formalizé
una frasmision legitima de un bien
inmueble, realizada por un Notario en el
que asienta en folios, con fecha, su fifma
vy sello.

& Qué informacion

revisarz

1. En caso de que la
escritura este a
nombre del
derechchabiente se

Observaciones

Puede estar a
nombre de un

cotejara nombre vy | familiar del
firma con | derechohabiente.
Identificacion Oficial

con Fotografia.

2. Ubicacion del| Se debera
inmueble: se cotiejara| cotejar con el
con el domicilio donde | comprobantie de
se realizara la accion| domicilio

de vivienda. presentado.

3. Namero de
escritura: Se cotejara
con escritura publica.

Este datc viene
al principio de las
escrituras

4. Nombre y firma del
notario

El nombre viene
al principio iIa
firma al final y en
muchas

ocasiones se
firman todas las
hojas.

S. Fecha de
expedicion

Al principio viene
la fecha de Ia
celebracion de la
firma, al final
ponen Ila fecha
en que se expide
en primer o
segundo
testimonio.




DOCUMENTOS

No.

Pantalla 4

DOCUMENTOS QUE ACREDITAN LA PROPIEDAD PRIVADA

Tipo de documento

Otros Titulos de
propiedad

P

PDF

2. Titulo de
Propiedad.pdf

Descripcion

Documentes que acreditan la propiedad
de un bien inmueble, frecuentemente
expedidas por autoridades de gobiemo,
especifican el nombre del fitular, fecha de
expedicion, los datos del inmueble, asi
como de donde deriva el derecho.

& Qué informacion
revisar?
1. Si el fitular es el
derechohabiente se
cotejara el nombre con
la Identificacion Oficial
con Fotografia.

Observaciones

Puede estar a
nombre de un
familiar del
derechchabiente.

2. Nombre y firma del
funcionario facultado

Lo debe tener el

para trasmitir la| documento.
propiedad.

3. Fecha de| Lo debe tener el
expedicion. documento.

4. En papel oficial con
membrete.

documento.

Lo debe tener el

Certificados o
constancias de
derechos fiduciarios

3. Certificado
Fiduciario.pdf

Son titulos emitidos por instituciones
fiduciarias. administran el dinero o los
bienes de ofras personas y otorgan
derechos sobre las fransacciones que se
obtienen de esos bienes o valores.

¢ beneficiaric es el
derechchabiente se
cotejara el nombre con

1. Si el fideicomisario

El fideicomisario
o beneficiario
puede ser algun

su Identificacion familiar del
Oficial con Fotografia. | 9€rechohabiente.
2 Numero de

fideicomiso y objeto.

Lo debe tener.

3. Ubicacion  del
inmueble: se cotejara
con el domicilio donde

Se cotejara con
el comprobante

se realizara la accion| 9€ domicilio
de vivienda. presentado.
4. Fecha de| Lo debe tener el

exiedicién documento.




DOCUMENTOS QUE ACREDITAN LA PROPIEDAD PRIVADA

Tipo de documento

4. Poder
irrevocable.pdf

Contrato privado de
compraventa

5. Contrato privado
de compraventaak

DOCUMENTOS

Documento por medio del cusl el titular de
un bien inmueble otorga facultades de
represent=cion a2 ofro, paras que realics
ciertos actos juridicos. Es imevocable
cuando s= esfipula que Ia persona que
otorga =l poder NO pu=sde refirar Ias
facultades octorgadss a su apoderado.

Documento gue establecs el ascuserdo de
voluntades, entre una persona gue vende
qu= se obliga a transferir |la propiedad o
un derecho de un bien inmusebls y un
comprador que se obliga a pagsr un
precio cierto y en dinerc por un inmu=ble
que no ha sido elevado a escrituras
publica.

Pantalla 5

éQué nformacion
revisar?

1. Nombre completo y
firma del vendedor: s=
cotejara con =1
propietano registral.

Observaciones

Se debe
presentar el titulo
de propéedad
sobre =l gue se
otorga =l poder
para cotfejar Isa

informacion.

2. Si el Adguirente es
2| Derechohabiente se
cotejara el nombre con
=u Identificacion
Oficial con Fotografia.

El adguirente
pusde ser wun
familiar del
derechohsbiente.

3. Ubicacion del
inmueble: se cotejars
con el domicilic donde
== realizara la accidn
de viviends.

4. Fechs
icion.

de

1. Nombre completo y
firma del vendedor.

Lo debe tener

2. Si el adquirente es
kbl derechohskbiente se
cotejara el nombre con
=u Identificacicon
Oficial con Fotografia.

El adguirente
pusde ser wun
familiar cel
derechohsbiente.

3. Ubicacion del
inmusble: se cotsjars
con el domicilic donde

Se coteja con <l
comprobants de

== realizara la accidon| domicilio.

de viviends.

4. Fechs de| Debe venir en =l
expedicion. documeanto.




DOCUMENTOS

DOCUMENTOS QUE ACREDITAN LA PROPIEDAD PRIVADA

Tipo de documento

Descripcion

Pantalla 6

zQué informacion
revisar?

Observaciones

Acuerdo, Convenio o
Derechos

’

6. Convenio cesidn
de derechoaayb.p

Contrato de Cesion de

Documento que establece un negocio
juridico, en donde uns parte cede y
transmite a ofra. llamado cesionario, la
titularidad juridica que tiene sobre un bien
inmueble.

1. Nombre completo y

Debe venir en el

firmsa del cedent=. documento.

2. Si el cesionario s = asionaria

2l derechohabiente s=

cotejard su nombre| PUede ser un

con su Identificacion Samiting il
derechohabiente.

Oficial con Fotografia.

3. Ubicacion del
inmueble: s cotejara
con =l domicilic donde
se realizara la accion
de viviends.

El cotejo es con
2l comprobante
de domicilio.

4. Fecha
expedicion.

de

Debe wvenir en el
documento.

Contrato de donacion

,

7. Contrato de
donacién ayb.pdf

Documento que establece el acuardo de
voluntades de un propietanoc (donante)
que trasmite de manera gratuita Ia
propiedad de un bien inmueble sl
donataric. y éste la acepta.

1. Nombre completo y

Debe venir en el

firmsa del donante. documento.

2. Si el donatario es el 3

derechohabiente se| E' - KIORARERTIC

cotejard& su nombre| PYeC€ Ser un
" v familiar del

con su Identificacion S Al

Oficial con Fotografia. )

3. Ubicacidon del
inmueble: == cotejara
con =l domicilic donde
se realizara la accion
de viviends.

El cotejo &5 con
2l comprobante
de domicilio.

4 Fechs de

Debe venir en el

eiedicién 3 documento.




DOCUMENTOS

No.

DOCUMENTOS QUE ACREDITAN LA PROPIEDAD PRIVADA

Tipo de documento

Adjudicacion de
herencia o legado

8. Adjudicacién de
herencia a y b.pdf

Informacion Ad

RRIRRIVAT.

9. Informacién Ad
Perpetuam.pdf

Descripcion

Resolucién de un juzgado o fribunal
competents, en el que declarsa legalments
8 quien corresponde una herencia o
legado de un bien inmueble.

Documento que refiere un acto judicial.
sin conflicto, establecido ante un fribunsal
a peticion voluniaria de un interesado,
con el fin de efectuar una investigacién o
prusba destinads s acreditar un derecho
para que en lo sucssivo se declarse
incuestionable.

Pantalla 7

Qué informacion
revisar?
1. Sellc del drgano
jurisdiccionsal y firma
del funcionario que lo
certifica.

Observaciones

Debe venir en el
documento.

2.Si =l heredero o
legatario es =)

El heredero o

derechohabiente se | legatario puede
cotejar@ nombre con| serun familiar del
su Identificacion | derechchabiente.
Oficial con Fotografia.
=X Ubicacion del

inmueblae: s= cotejara
con =l domicilic donde
se realizara la accion
de viviends.

El cotejo s con
2l comprobante
de domicilio.

4. Fecha de

1. Selio del drgano
jurisdiccional y firma
del funcionario que lo
certifica.

Debe venir en el

eiedicién g documento.

Debe venir en el
documento.

2. Siel promovenis es
2| derechohabiente s=

El promovente

PRt puede ser un
cotejara nombre con| e oy del
=u Identificacion e
Oficial con Fotografia. T
3. Ubicacion del

inmuebla: s= cotejara
con =l domicilic donde
se realizara la accion
de viviends.

El cotejo s con
2l comprobante
de domicilio.

4. Fecha de

Debe venir en el

eiedicién ¢ documento.




DOCUMENTOS

DOCUMENTOS QUE ACREDITAN LA PROPIEDAD PRIVADA

Tipo de documento

Pantalla

e Qué informacion
revisar?

Observaciones

1. Selic del odrgano
jurisdiccional y firma

Debe venir en el

11. Inmatriculacion
Admva.pdf

Registro, un contrato privado de
compraventia gue consigns una superficie
sin antecadentes registrales.

inmuebla: s cotejara
con =l domicilic donde
=e realizars la accidon
de viviends

del funcionario que lo| documento.
= certifica.
Resolfnc:on .d.e g mcanciy anoan s o R 2. Si el promovents s
Inmatnqu!acton Una rescolucion judicial. que, a peticion 2 derathohinbiente aa | 8 SR 11
Judicial voluntaria de un interesado. ordena la| _ . . - P
- - % = =P jara su nombre | puede ser un
inscripcion de la propiedad o posesionde | " . (gentificacion | familiar del
10 un _mmueble que.no foene ar'\te-oedentes Oficial Vigents con| derechohabiente.
registrales en el Registro FPublico de Ia Fotoqrafia
Propiedad. Su efecto es dar publicida;d —_‘—9“*3 Ubic-a — del
mf o, frer;te B ERICEIOs- e ante> s aNacion inmueble se cotejara| Se cotejars con
10. Inmatriculacion | ot con el domicilic donde | ef comprobante
Judicial.pdf se realizara la accidn | de domicilio.
de viviends.
4. Fecha de| Debe venir en el
expedicion documento_
1. Sellic del orgsno
jurisdiccional y firma| Debe venir en el
del funcionario que lo| documento.
certifica
. 2. Si el promovents s
Resolucion de 2! derechohsabiente s=| ElI promovente
inmatriculacion cotejaré su nombre| puede ser un
e Uns resoclucidn administrativa, que, = | con la Identificacion| familiar del
peticidn voluntaria de un interesado, dicta | Oficial Vigents con| derachochabiente.
el director del Registro Pudblico de |a | Fotografia.
11 Propiedad. para que se inscrnba en dicho | 3. Ubicacicon del

Se cotejara con
2! comprobante
de domicilio.

4. Fecha de
expedicion

Debe venir en el
documento.




DOCUMENTOS

No.

12

Pantalla 9

DOCUMENTOS QUE ACREDITAN LA PROPIEDAD PRIVADA

Tipo de documento

Sentencias judiciales

12. Sentencia
Judicial.pdf

Es una resolucion firme o definitiva,
dictada por un juez o un tribunal, gue
decide y pone fin 8 proceso en donde se
zanjo un conflicto sobre un bien.

¢+ Qué informacion
revisar?
1. Sello del odrgano
jurisdiccional y firma
del funcionario que lo
certifica.

Observaciones

Debe venir en el
documento.

2.5i el promovents es
el derechohabiente sa
cotejard su nombre
con la Identificacion
Oficial Vigente con
Fotografia.

El promovente

puede ser un
familiar del

derechohabiente.

3. Ubicacion  del
inmueble: se cotejara
con el domicilic donde
se realizara la accion
de viviends.

Se cotejara con

el comprobante
de domicilio.

4 Fechs de
expedicion.

Debe venir en el |
documento.




DOCUMENTOS

No.

13

DOCUMENTOS DE PROPIEDAD SUJETA AL REGIMEN AGRARIO

Tipo de documento

Titulo, certificado
agrario o de derechos
parcelarios o
constancia de acta de
asamblea sancionada
por la Procuraduria
Agraria e inscrita en el
Registro Agrario
Nacional

13. Titula agrario de
propiedad ab cyd.

Pantalla 10

(EJIDOS O COMUNIDADES)

Documentos para acreditar la posesion segura de la vivienda o terreno donde se aplicara el
financiamiento.

Documento que expiden las autoridades
agrarias por medio del cual acreditan a
una persona su calidad de ejidatario, y
titular de una unidad o parcela de tierra
asignada por la asamblea general de
ejidatarios, Ia cual es sancionada por la
Procuraduria Agraria, con participacion
del Registro Agrario Nacional (RAN),
quien expide el documento, en el que
hace constar los derechos posesorios del
ejidatario.

Actualmentie el cerlificado de derechos
agrarios es sustituido por el certificado de
derechos parcelarios, emitido por el
Registro Agrario Nacional (RAN), como
resultado de los acuerdos de la Asamblea
para asignar tierras del ejido de manera
individual.

Instrucciones presidenciales resueltas
en Asambleas.

i Qué informacion

revisar?

1. Con sello oficial,
expedido por el RAN,

con fimma del
funcionario qgue lo
expide.

Observaciones

Debe venir en el
documento.

2. Si el titular de los
derechos de posesion
es el derechchabiente:
se cotejara con su
Identificacion Oficial
con Fotografia.

El titular de los
derechos de
posesion  puede
ser un familiar del
derechchabiente.

3. Ubicacion: se
cotejara con el
domicilic donde se

realizara la accion de
vivienda.

Se coteja con el
comprebante de
domicilio.

4. Fecha
expedicion.

de

Debe venir en el
documento.




DOCUMENTOS

14

15

DOCUMENTOS DE PROPIEDAD SUJETA AL REGIMEN AGRARIO

Tipo de documento

Titulo, certificado o
constancia de
adquisicion de

dominio pleno del
Registro Agrario
Nacional

n

14. Titulo de
propiedad agraria.p

Cesion de derechos
agrarios

n

15. Contrato
Enajenacion derech

Pantalla 11

(EJIDOS O COMUNIDADES)

Descripcion

Documento que se expide como
resultado de Ia Asamblea General de
Ejidatarios. por decision particular de
cadsa ejidatario para adquirir 21 “dominio
pleno™: esio e=s. cambiar la propiedsad
ejidal = propiedad privads, solicitando sl
Registro Agrarico Nsacionsal s baja del
titulo parc=larno y s expedicion del titulc
de propiedad que s=e inscribira en el
Registro Pdblico de Ia Propiedad.

Documento gue consigna =1 ascto juridico
mediante <=l cusal una persona llamada
cedente, fransfiere = otfra llamadsa
cesionana los derechos de los guse es
titular. La personsa que recibe el bien debe
acreditar gue el contrato fue calificado
como idédneoc por =l Registro Agrario
Nacional.

£ Qué mformacion
revisar?>

Observaciones

Debe venir en el
expediente.

1. Con selc oficial,
expedido por 1 RAMN.
con firma del
funcionario qu= o
expide.

2. En caso de que <=l
promovente s== =l
derschohabients ==
cotejarsa con =su
ldentificacicén Cficial

con Fotografia.

El promowvente
puedese ser un
familiar del
derechohabiente.

e B Ubicacion: ==
cotejars con =1
domicilic donde ==

Se cotsjars con
=l comprobante

reslizars la =accidon de | de domicilio.
viviends._
< Fechsa de Viene en =1

= edicion.

documento._

Deben venir en
e documento.

- [ Firmado por Ias
partes: =3 cotejaran
con firmas autégrafas |
2. En caso de que =I
cesionano sesa =l
dersechohabiente: ==
cotejars nombre v
firma con su

Identificacicon Cficial

con Fotografia.

El cesonario
puedse ser un
familiar del
derechohabiente.

3= Sello y firma del
Registro Agrano
Nacional o del
CTomisariado Ejidal o
de Bienes Comunsles.

Debe venir en =l
documento.

4. Ubicacidon: ==
cotejars con =1
domicilic donde ==

Se cotsjara con
=1 comprobanta

realizars la accidon de | de domicilio.
wviviends._

B Fecha de Debe venir en =1
expedicion. documento._

S_ Firmado por Ias Debe venir en =1

partes,

documento._




DOCUMENTOS

DOCUMENTOS DE PROPIEDAD SUJETA AL REGIMEN AGRARIO

Tipo de documento

Pantalla 12

(EJIDOS O COMUNIDADES)

Descripcion

e Queée inforomacion

revisar?

Observaciones

Acta de Asamblea
General y/o
Constancia del
Comisariado Ejidal o
Comunal que otorga Ia
posesion.

Documento que hac= constsr ia
celebracion de uns asambles de
ejdatarios © comuneros, que =credits Ia
posesion de un lote o viviendsa dentro o
fuera del asentamiento humano. Es un

1. Acta de Assambilea
Ejidal o Comunsal, con
sello y firmas de las
autoridades internas
del ejido o comunidad.

Deben venir en
=l documento.

2. Si =l

17. Cartade
reconocimiento de ¢

de un predio. Debe consignar =l nombre
de=l poseedor. refernr Jlo=s dsastos de
ubicscidn y puede o no indicar Ia
superficie y colindancias.

documento ue debe formularse sl = = =
18 terminar Is recl‘.lnién v la firman quienes | derechohabiente es el| EIl posesionario
POF participaron en ella. La constancia del | POSSEsienanc s=| puede ser un
. CTomisariado Ejidal. o Comunsal, sclo ootejgra Ttk S familiar del =
16. Constancia de podrs entregarse ot SR Idenhﬁcacnon' Cficial | derechohabient=.
posesién abcdef manifestacion sobre = posesidn |- =20 Fotog-raﬁ?:
reconocida en Asamblea Genersl. 3- Ubicacion: == .
cotejars con =l Se cotsjars con
domicilic donde == | 2l comprobante
realizars la accidn de | de domicilio.
viviends
< Fechsa de Debe venir en el
expedicion documento.
1. Oficio u constancia
. del organismo pablico Deben venir en
Constancia del con.- SfmTriel del] i documento:
proceso de titulacion funcionario ¥ s=lic
por instituciones oficial.
S Documento gue expide un orgsnismo = i
regularizacion Ia e = = 2. Si =l| El que acredite
PR T I T pdblico encargado de Ia regularizacion de | gerechohabiente =s | los derechos de
ia tenencia Ia tierra para s‘cred'rtar qu= 2l | quien ascredita los | uso y posesidn
poseedor se encu'entra incluideo =n 'el derechos de usc y| del predic o
17 censo de verificacicn de uso y posesion

posesion se cotejars
=u nombre con ia

viviends puede
ser un familhar

Identificacion COficial | del

con Fotografia derechohabient=.
3 Ubicacion: - se

cotejara con =l| Se cotsjars con
domicilio donde s= | el comprobante

realizara |la sccion
viviends

de domicilio.

expedicion

<. Fechs

Debe venir en =1
documento.




DOCUMENTOS

No.

18

DOCUMENTOS DE PROPIEDAD SUJETA AL REGIMEN AGRARIO

Tipo de documento

Sentencia o resolucion
judicial.

18. Sentencia o
Resolucién Judicial «

Pantalla 13

(EJIDOS O COMUNIDADES)

Descripcion

Documento que hace constar la
resolucion definitiva que dicta un juzgado
o un fribunal para resolver el fondo de un
litigio, conflicto o controversia, respecto sl
derecho que asiste & una personsa.
Cuandc |la sentencia pone fin a la
controversis, se denomina sentencis
definitiva, porque solucions el litigio.

& Queé informacion
revisar?

1. Sello del odrgano
jurisdiccional y firma

Observaciones

Debe venir en el

del funcionaro que lo| documento.

certifica.

2. Si la sentencia es g :
La sentencia

favor del
derechohabiente =2
cotejar@ su nombre
con su ldentificacion
Oficial con Fotografia.

puede estar a
favor de slgin
familiar del
derechohabiente.

3. Ubicacion del
inmueble: se cotejara
con el domicilio donde
se realizard la accion
de viviends.

Se cotejaran con
el comprobante
de domicilio.

4 Fechs
expedicion.

de

Debe venir en el
expediente.




DOCUMENTOS Pantalla 14

DOCUMENTOS DE PROPIEDAD DEPENDENCIA Y ENTIDADES PUBLICAS

Documentos para acreditar la posesion segura de la vivienda o terreno donde se aplicara el
financiamiento.

zQue informacion

Tipo de documento Descripcion TRREER Observaciones
| b fASello de Ié A&é_rdeﬁendencié | Daban veil-en dl
| Acta, constanciasocontrato | o . onetancia | © @ntidad publica y fima del | fasaestias
de enfrega recepcion del |  funcionario que lo certifica.
lote, terreno o vivienda por | oficial de una dependencis |- ' :
' P ‘o entidad de la | Si el titulsr o beneficiario es | El titular o
parte de las dependenciaso | , ... .20 Plblica @ derechohabiente se | beneficiario
entidades publicas. ' Federal. Estatal o | cotejard con su puede ser un
Municipsl, por medio del | Identificacién Oficial con | familiar del
19 f | Fotografia. | derechohabiente.
L 'cual se consigna la|
| transmision, venta, cesion | Ubicacién del inmueble: se | o A
19. Constancia o ‘0 entrega de un lote, | cotejard con el domlcdto I . bask
contrato de compra terreno © viviends, en| donde se realizars Is accidn | : i com;:ro e
 favor del derechohabnente ‘de viviends. RO .
| © su familiar. [ Eackia @ s | Debe venir en e
R P . ' documento.
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